


[bookmark: _Hlk76647420][bookmark: _Hlk97821142]昆明市八个配售型保障房项目权籍调查及不动产权办理服务机构
招 标 公 告
[bookmark: _Toc92214653][bookmark: _Toc36848065][bookmark: _Toc113476933][bookmark: _Toc114001343][bookmark: _Toc48316883][bookmark: _Toc17260][bookmark: _Toc165030508][bookmark: _Toc247513934][bookmark: _Toc152045512][bookmark: _Toc152042288][bookmark: _Toc247527535][bookmark: _Toc144974480]1.招标条件
[bookmark: _Hlk220600663][bookmark: _Hlk220601098][bookmark: _Hlk220601511]本项目昆明市八个配售型保障房项目权籍调查及不动产权办理服务机构所包含的八个配售型保障房项目为（昆明市官渡区方旺片区KCGD2024-1号地块保障性住房项目、昆明市盘龙区北部山水新城片区KCPL2024-1号地块保障性住房项目、昆明市盘龙区北部山水新城片区KCPL2024-2号地块保障性住房项目、昆明市呈贡区吴家营街道KCC2024-2号地块保障性住房项目、昆明市西山区草海片区KCXS2024-2号地块保障性住房项目、昆明市西山区草海片区KCXS2024-3号地块保障性住房项目、昆明市西山区草海片区KCXS2024-4号地块保障性住房项目、昆明市盘龙区青云街道KCPL2024-9号地块保障性住房项目）已分别由昆明市发展和改革委员会以昆发改投资〔2024〕50号、昆发改投资〔2024〕51号、昆发改投资〔2024〕52号、昆发改投资〔2024〕54号、昆发改投资〔2024〕56号、昆发改投资〔2024〕57号、昆发改投资〔2024〕58号、昆发改投资〔2024〕486号批准建设，建设资金来自企业自筹，同时积极争取上级资金支持，项目出资比例为100%，招标人为昆明惠居保障房建设管理有限公司。项目已具备招标条件，现对该项目的权籍调查及不动产权办理服务机构进行公开招标。
[bookmark: _Toc36848066][bookmark: _Toc27232][bookmark: _Toc247527536][bookmark: _Toc92214654][bookmark: _Toc113476934][bookmark: _Toc152042289][bookmark: _Toc152045513][bookmark: _Toc247513935][bookmark: _Toc144974481][bookmark: _Toc165030509][bookmark: _Toc48316884][bookmark: _Toc114001344]2.项目概况与招标范围
[bookmark: _Hlk148184410][bookmark: _Hlk224043013]2.1 项目概况：昆明市八个配售型保障房项目，权籍暂估调查面积共计875625.90平方米。现根据项目建设需要为以下地块开展项目权籍调查及不动产权办理工作：
（1）昆明市官渡区方旺片区KCGD2024-1号地块保障性住房项目，项目规划用地面积12667.79.12平方米（约为19亩），总建筑面积50320.17平方米，权籍暂估调查面积52162.97平方米，总户数571户（住宅357户、车位211户、商业3户，合计571户）；
（2）昆明市盘龙区北部山水新城片区KCPL2024-1号地块保障性住房项目，项目规划用地面积20715平方米（约31.1亩），总建筑面积82744平方米，权籍暂估调查面积85938.78平方米，总户数980户（住宅585户、车位384户、商业11户，合计980户）
（3）昆明市盘龙区北部山水新城片区KCPL2024-2号地块保障性住房项目，项目规划用地面积22153平方米（约33.3亩），总建筑面积84429.23平方米，权籍暂估调查面积90785.29平方米，总户数991户（住宅601户、车位378户、商业12户，合计991户）；
（4）昆明市呈贡区吴家营街道KCC2024-2号地块保障性住房项目，项目规划用地面积19376.00平方米（约29.06亩），总建筑面积39811.96平方米，权籍暂估调查面积41923.79平方米，总户数374户（住宅348户、车位22户、商业4户，合计374户）；
（5）昆明市西山区草海片区KCXS2024-2号地块保障性住房项目，位于云南省昆明市西山区马街街道办事处，碧鸡路与规划46-4号道路尾端交叉口，左侧为西山区人民医院(新院项目地块规划净用地面积9354.69㎡，权籍暂估调查面积37798.85平方米，总户数436户（住宅288户、车位146户、商业2户，合计436户）
（6）昆明市西山区草海片区KCXS2024-3号地块保障性住房项目，项目规划用地面积约为22.07亩），总建筑面积59256.78平方米，权籍暂估调查面积58570.3平方米，总户数681户（住宅454户、车位219户、商业8户，合计681户）；
（7）昆明市西山区草海片区KCXS2024-4号地块保障性住房项目，项目规划用地面积约为25.41亩，总建筑面积68187.71平方米，权籍暂估调查面积67588.92平方米，总户数800户（住宅525户、车位268户、商业7户，合计800户）；
（8）昆明市盘龙区青云街道KCPL2024-9号地块保障性住房项目，项目规划用地面积约为214.65亩，总建筑面积431432.49平方米，权籍暂估调查面积440857.00平方米，总户数5068户（住宅2768户、车位2300户，合计5068户）。
[bookmark: _Hlk113454884]2.2 建设地点：
[bookmark: _Hlk224043399]（1）昆明市官渡区方旺片区KCGD2024-1号地块保障性住房项目，位于昆明市官渡区方旺片区；
[bookmark: _Hlk224043226]（2）昆明市盘龙区北部山水新城片区KCPL2024-1号地块保障性住房项目，位于昆明市盘龙区北部山水新城片区；
（3）昆明市盘龙区北部山水新城片区KCPL2024-2号地块保障性住房项目，位于昆明市盘龙区北部山水新城片区；
（4）昆明市呈贡区吴家营街道KCC2024-2号地块保障性住房项目，位于昆明市呈贡区吴家营街道；
（5）昆明市西山区草海片区KCXS2024-2号地块保障性住房项目，位于云南省昆明市西山区马街街道办事处，碧鸡路与规划46-4号道路尾端交叉口，左侧为西山区人民医院；
（6）昆明市西山区草海片区KCXS2024-3号地块保障性住房项目，位于昆明市西山区马街街道办事处碧，碧鸡路与规划197号道路尾端交叉口；
（7）昆明市西山区草海片区KCXS2024-4号地块保障性住房项目，位于昆明市西山区马街街道办事处，碧鸡路与规划197号道路尾端交叉口；
（8）昆明市盘龙区青云街道KCPL2024-9号地块保障性住房项目，位于昆明市盘龙区青云街道。
2.3 招标范围：昆明市八个配售型保障房项目权籍调查及不动产权证书办理全流程服务，具体包括权籍调查、不动产首次登记（招标人端）、不动产转移登记（小业主端）及全流程配套协调服务，服务范围如下：
（1）权籍调查服务：完成本项目权属资料收集核对、现场权属调查、不动产专业测绘、成果审核修正、权籍数据入库及成果交付等全部工作，组织现场指界、编制权籍调查表、测绘报告、宗地图及分层分户平面图等成果，确保成果合法、准确、完整，顺利通过不动产登记机构审核备案。
（2）不动产首次登记办理服务：协助本项目招标人完成不动产首次登记全流程代办服务，包括登记资料梳理编制、资料提报、受理进度跟踪、现场核查配合、税费协助缴纳、证书领取及移交等工作，确保招标人顺利取得项目整体不动产权证书（招标人名下），严格落实保障房相关税费减免政策。
（3）不动产转移登记办理服务：协助本项目已成功购房且委托中标人代办的小业主不动产权证书办理全流程代办服务，包括信息公示与告知、个人资料收集审核、登记申请代办、契税核算与缴纳协助、审核进度跟踪、证书领取核对、集中发证（或上门送证）及资料归档等工作，兼顾服务效率与便民性，确保证书发放准确无误、档案可追溯可查询。
（4）配套协调服务：负责全程对接招标人、不动产登记机构、税务部门、测绘审核机构等相关单位，建立常态化沟通机制，排查处理项目推进中的权属争议、资料缺失、审核卡顿等各类风险，做好成果与档案的电子化＋纸质化双归档管理，提供售后咨询及项目验收资料移交等配套服务，定期提交服务进度报告，确保全流程服务高效有序推进。
2.4 招标规模：总费用：3605620.00元，其中由招标人作为委托方支付费用（权籍调查、首登合计）：981855.00元，由购房者（小业主）支付费用（产权证办理合计）：2623765.00元。
注：不动产权证书代办费用根据已成功购房且委托中标人代办的小业主意愿，自行向已成功购房且委托中标人代办的小业主收取。
[bookmark: _Toc152042290][bookmark: _Toc247527537][bookmark: _Toc92214655][bookmark: _Toc144974482][bookmark: _Toc152045514][bookmark: _Toc48316885][bookmark: _Toc36848067][bookmark: _Toc114001345][bookmark: _Toc247513936][bookmark: _Toc113476935][bookmark: _Toc165030510][bookmark: _Hlk37424109]2.5 服务期限：本合同签订后，在招标人下达单个项目工作书面通知后45日内完成招标人委托成交人办理的权籍测量、权籍调查、图件处理及编制界址点成果表、土地落宗、首登等能够办理分户产权证的所有工作。
2.6 质量要求：严格遵循《不动产登记暂行条例》《不动产测绘规范》《房产测量规范》及国家、省、市相关法律法规、政策要求，确保权籍调查成果真实、准确、完整、合规，无实质性差错，100%通过不动产登记机构审核备案，满足登记办证法定要求；档案资料可追溯、可查询，符合档案管理相关规定。
2.7 本项目不接受联合体投标。
2.8 本项目资格审查方式采用资格后审。
[bookmark: _Toc6146]3.投标人资格要求
3.1 具备独立承担民事责任的能力，具备营业执照或者事业单位法人证书或者其他类似法定凭证。
3.2 资质要求：具备有效的自然资源主管部门颁发的测绘乙级资质及以上（专业类别包含工程测量、界线与不动产测绘）。
[bookmark: OLE_LINK26]3.3 财务要求：提供2022年至2024年经第三方机构审计的审计报告及财务报表（其中：财务报表仅需提供：资产负债表、现金流量表和利润表（或损益表））或近三个月内基本开户银行出具的资信证明。【注：投标人若为事业单位的，则不需提供利润表；成立满一年但不足三年的企业须提供成立至今经第三方机构审计的审计报告及财务报表（其中：财务报表仅需提供：资产负债表、现金流量表和利润表（或损益表））或近三个月内基本开户银行出具的资信证明；成立不足一年的企业提供公司财务报表（其中：财务报表仅需提供：资产负债表、现金流量表和利润表（或损益表））或近三个月内基本开户银行出具的资信证明】。
3.4 具有履行合同所必需的设备和专业技术能力：提供证明材料或承诺书。
3.5 具有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录：
[bookmark: OLE_LINK28]3.5.1 投标人须提供缴税所属时间在2025年1月至投标截止时间前任意2个月的税务局税收通用缴款书或银行电子缴税（费）凭证或税务局出具的纳税情况的相关证明（至投标截止时间前成立不足一年的投标人可提供相关情况说明；依法免税的，应提供依法免税的相关证明文件）。
3.5.2 投标人须提供缴费所属时间在2025年1月至投标截止时间前任意2个月的社会保险费缴款书或银行电子缴税（费）凭证或社保管理部门出具的有效的缴款证明（至投标截止时间前成立不足一年的投标人可提供相关情况说明；不需要缴纳社会保险费的，应提供相应文件证明其不需要缴纳社会保险费）。
[bookmark: OLE_LINK10][bookmark: OLE_LINK9]3.6 信誉要求：①当前未被行业行政主管部门取消投标资格；②近三年（2023年1月至投标截止时间前）内没有骗取中标和严重违法违约的记录；③近三年（2023年1月至投标截止时间前）内投标人、法定代表人、项目负责人无行贿记录；④未被“中国执行信息公开网（http://zxgk.court.gov.cn/shixin/）”列入失信被执行人；⑤国家企业信用信息公示系统（http://www.gsxt.gov.cn）未被列入严重违法失信名单（黑名单）信息。（注：①-③条款由投标人自行承诺；④、⑤条款由招标代理机构统一上网查询并将查询结果提交评标委员会审核）
3.7 拟派项目负责人资格要求：具备测绘专业高级职称或注册测绘师资格，必须为投标人正式职工，提供社保证明材料（社保证明材料是指缴费证明或社保网查询截图或者投标人所属社保机构出具的有效证明材料；社保证明材料出具时间为从发布招标公告之日起至递交投标文件截止时间内方有效）。
3.8 其他要求：
（1）与招标人存在利害关系可能影响招标公正性的法人、其他组织或个人，不得参与本项目投标（提供声明函）。
（2）单位负责人为同一人或者存在控股、管理关系的不同单位，不得同时参加本项目投标（提供声明函）。
3.9 根据昆监管联发〔2014〕3号文的精神，投标人一旦中标，中标人（企业、法定代表人、项目负责人）若经招标人查询存在行贿犯罪记录，且处于记录期限内的，不得进入昆明市公共资源交易中心从事公共交易活动，将取消其中标资格。第一中标候选人的行贿犯罪档案信息查询，招标人等可以通过“中国裁判文书网”查询相关信息。
[bookmark: _Toc92214656][bookmark: _Toc14798][bookmark: _Toc36848068][bookmark: _Toc114001346][bookmark: _Toc247513937][bookmark: _Toc152045515][bookmark: _Toc165030512][bookmark: _Toc113476936][bookmark: _Toc48316886][bookmark: _Toc247527538][bookmark: _Toc152042291][bookmark: _Toc144974483]4.招标文件的获取
4.1 凡有意参加投标者，请以网上公告时间为准，自行登录“全国公共资源交易平台（云南省）/云南省公共资源交易信息网，点击切换至‘昆明市’（https://ggzy.yn.gov.cn/#/homePage）”，凭企业数字证书（CA）在网上获取招标文件及其他招标资料（含电子招标文件，格式为*.BZBJ）；未办理企业数字证书（CA）的企业需要按照云南省公共资源交易电子认证的要求，办理企业数字证书（CA），并在“全国公共资源交易平台（云南省）/云南省公共资源交易信息网，点击切换至‘昆明市’（https://ggzy.yn.gov.cn/#/homePage）”完成注册通过后，便可获取招标文件，此为获取招标文件的唯一途径。
4.2 招标人不提供邮购招标文件服务。
[bookmark: _Toc144974484][bookmark: _Toc36848069][bookmark: _Toc92214657][bookmark: _Toc114001347][bookmark: _Toc152042292][bookmark: _Toc113476937][bookmark: _Toc247527539][bookmark: _Toc247513938][bookmark: _Toc23999][bookmark: _Toc152045516][bookmark: _Toc48316887][bookmark: _Toc165030513]5.投标文件的递交
[bookmark: _Hlk102641726]5.1 投标文件递交截止时间（投标截止时间，下同）以网上公告时间为准。
5.2 网上递交：网上递交网址为“全国公共资源交易平台（云南省）/云南省公共资源交易信息网，点击切换至‘昆明市’（https://ggzy.yn.gov.cn/#/homePage）”，投标人须在投标截止时间前完成所有投标文件的上传，网上确认电子签名，并打印“上传投标文件回执”，投标截止时间前未完成投标文件传输的，视为撤回投标文件。
[bookmark: _Toc48316888][bookmark: _Toc113476938][bookmark: _Toc165030514][bookmark: _Toc92214658][bookmark: _Toc114001348][bookmark: _Toc31133][bookmark: _Toc247527540][bookmark: _Toc247513939][bookmark: _Toc36848070][bookmark: _Toc157499355]5.3 其他：根据昆明市政务服务管理局昆政务笺〔2021〕2号文规定，本项目开标采用“智能开标”的方式，开标网址为：“全国公共资源交易平台（云南省）/云南省公共资源交易信息网，点击切换至‘昆明市’（https://ggzy.yn.gov.cn/#/homePage）”。
注：①智能开标的操作流程详见《云南省公共资源交易电子化平台智能开标系统培训教材（适用投标人和供应商）》（http://ggzy.yn.gov.cn/#/homePage）及附件；②投标人提前熟悉智能开标的相关操作；③投标人须在招标文件规定的投标截止时间前登录“网上开标室”，根据网上远程解密、开标的要求，在规定的时间完成在线签到、解密、开标一览表确认等操作。若投标人未在规定时间内完成相关操作，则视为撤销其投标文件，不再进入评标阶段；④投标人无需到开标现场参加开标会议。开标过程中如有问题，可以在线提出异议，由代理机构给予回复。在规定的异议询问时间内未提出异议的，则视为对开标结果无异议。
6.发布公告的媒介
[bookmark: _Toc92214659][bookmark: _Toc152042293][bookmark: _Toc247513940][bookmark: _Toc113476939][bookmark: _Toc36848071][bookmark: _Toc114001349][bookmark: _Toc152045517][bookmark: _Toc144974485][bookmark: _Toc165030515][bookmark: _Toc247527541][bookmark: _Toc48316889]本次招标公告同时在云南省公共资源交易信息网（https://ggzy.yn.gov.cn/）及“全国公共资源交易平台（云南省）/云南省公共资源交易信息网，点击切换至‘昆明市’（https://ggzy.yn.gov.cn/#/homePage）”、中国招标投标公共服务平台（http://www.cebpubservice.com/）发布。招标人和招标代理机构对其他网站或媒体转载的公告及公告内容不承担任何责任。
[bookmark: _Toc25570]7.联系方式
招标人：昆明惠居保障房建设管理有限公司
地  址：云南省昆明市呈贡区滇池明珠广场15栋20楼
联系人：高老师、江老师
电  话：0871-63566216

招标代理机构：云南山长工程技术管理有限公司
地  址：云南省昆明市白龙路433号博园世家3号别墅
联系人：谭俊、谢琳
电  话：0871-64602802

监督部门名称及联系方式：昆明惠居保障房建设管理有限公司纪检监察室
[bookmark: _GoBack]联系方式：18183841196

技术支持：
昆明市电子化投标咨询服务—北京筑龙信息技术有限责任公司
咨询服务电话：010-86483801
技术支持客服：点击“全国公共资源交易平台（云南省）/云南省公共资源交易信息网，点击切换至‘昆明市’（https://ggzy.yn.gov.cn/#/homePage）”网站右下角“小龙人智能客服”进行咨询。
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